Traktandum 4

Beschlussfassung uber den Kauf von
Teilflachen der Grundsticke KTN 1033
und 1038 Ingenbohl der Genossame
Ingenbohl und den Verkauf der
Grundstucke KTN 625 und 720
Ingenbohl an die Genossame Ingenbohl
(Tauschgeschéaft mit Ausgleichs-
zahlung der Gemeinde im Betrag von
CHF 199'000.00)

A. Bericht des Gemeinderats

Der Gemeinderat hat beschlossen, fortan auf gemeindeeigenen Grundstiicken
seine Schulliegenschaften zu erstellen resp. zu betreiben. Mit einem Erwerb
von Teilflachen der Grundstiicke KTN 1033 (Fliche des Kunstrasenspielfelds
sowie nordliche und 6stliche Umgebung) und 1038 (Kindergarten Sportplatz-
weg) der Genossame Ingenbohl kann die Gemeinde einen Doppelkinder-
garten am bevorzugten Standort Sportplatzweg realisieren und mittel- bis
langfristig Land an geeigneter Lage fir allfallige kiinftige Freizeitaktivitaten
(offentliche Sportanlagen) gewahrleisten. Im Gegenzug kann die Genossame
Ingenbohl die wegfallenden, heute landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Grit (stdlich der Muota und westlich der Autobahn gelegen) kompensieren
und eine Parzelle an der Gersauerstrasse (heutiger Standort Kindergarten)
erwerben, welche sich bestens fiir nachhaltigen Wohnungsbau eignet und
damit ihre Kompetenz und Attraktivitat auf diesem Gebiet weiter starkt. Im
Abgleich verbleibt eine Ausgleichszahlung der Gemeinde Ingenbohl an die
Genossame Ingenbohl im Betrag von CHF 199'000. Das Tauschgeschéft er-
moglicht, dass beide Korperschaften ihre Aufgaben und Kompetenzen in
idealer Weise umsetzen kénnen.

Lage der Grundstiicke
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Grundstiicke im Eigentum der Genossame Ingenbohl

N

v

A: KTN 1033 (Flache Kunstrasen und Umgebung) B: KTN 1038 (Kindergarten Sportplatzweg)

Grundstiicke im Eigentum der Gemeinde Ingenbohl

v

C: KTN 625 (Landwirtschaftsflache im Grit) D: KTN 720 (Kindergarten Gersauerstrasse 33)

1. Ausgangslage

Neben sechs Kindergarten in den Gemeindeschulanlagen Kornmatt, Turm
und BUol werden heute auch je ein Einzelkindergarten an zwei Aussenstan-
dorten geflihrt. Einer davon auf dem gemeindeeigenen Grundstliick KTN 720
an der Gersauerstrasse 33 und der andere auf dem eingezonten Teil (Wohn-
zone W3) des im Eigentum der Genossame Ingenbohl stehenden Grundstiicks
KTN 1038 am Sportplatzweg 11. Der Gemeinderat hat, Ubereinstimmend mit
den Absichten des Schulrats, im Jahr 2020 im Sinne eines strategischen Ent-
scheids beschlossen, weiterhin an Aussenkindergéarten festhalten zu wollen,
diese jedoch kiinftig an einem Standort als Doppelkindergarten zu betreiben.
Der daflir bevorzugte und vom Schulrat priorisierte Standort am Sportplatz-
weg stiess beim Genossenrat Ingenbohl insoweit auf Zustimmung, als dieser
Bereitschaft flr eine zusatzliche an die Bauzone angrenzende Einzonung von
300 m?2 Land ab der Landwirtschaftszone signalisierte. Zusammen mit der
heute beanspruchten Flache (601 m2) wird diese zusatzliche Flache fir den
Bau und Betrieb eines den heutigen Anforderungen und Bedirfnissen gerecht
werdenden Doppelkindergartens bendétigt. Das im Herbst 2021 durchgefiihrte
Mitwirkungs- und Vorprifungsverfahren hat aufgezeigt, dass die Einzonung
raumplanungsrechtlich méglich ist (vorbehéltlich der Zustimmung der Stimm-
berechtigten zur entsprechenden Abstimmungsvorlage).
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Im Frihjahr 2022 hat der Gemeinderat beschlossen, fortan Schulbauten nur
noch auf gemeindeeigenen Liegenschaften zu erstellen und zu betreiben. Zur
Verwirklichung des Doppelkindergartens am Sportplatzweg sowie allfalliger
kunftiger Freizeitaktivitaten auf dem neben dem Kunstrasenspielfeld des FC
Brunnen eingezonten, aber heute noch landwirtschaftlich genutzten Teil des
Grundstiicks KTN 1033, gelangte die Gemeinde an die Eigentimerin der beiden
Grundstlcke (Genossame Ingenbohl) und stellte das Gesuch um Abtretung
des Grundstiicks KTN 1033 (11'340 m?) sowie der eingezonten und der zur Ein-
zonung vorgesehenen Flache des Grundstlicks KTN 1038 (gesamthaft 901 m2).
Im Gegenzug offeriert die Gemeinde die Abtretung des in der Landwirtschafts-
zone gelegenen Grundstlicks KTN 625 im Grit (4'903 m2, wobei davon ein Fla-
chenbedarf von 420 m? fir einen Radweg der Gemeinde im Sinne der «Ag-
glo-Radroute» freizuhalten ist und entsprechend in der Grundstiicksbewertung
unberiicksichtigt bleibt) und des in der Kernzone 3 gelegenen Grundstilicks
KTN 720 (1'077 m2) an der Gersauerstrasse 33 an die Genossame Ingenbohl.

Im Laufe der Verhandlungen sind die beiden Parteien lGbereingekommen, das
Tauschgeschéft lber die erwdhnten Grundstiicke den jeweiligen Stimmberech-
tigten als Sachvorlage zur Abstimmung zu unterbreiten. Dies auf Basis der nach-
folgend dargelegten unabhangigen Schatzung der B&O Immo GmbH, 8808 Pfaf-
fikon, welche im Ergebnis eine verbleibende Ausgleichszahlung der Gemeinde
Ingenbohl an die Genossame Ingenbohl im Betrag von CHF 199'000 beinhaltet.

2. Grundstuckbewertung

Bewertung der Grundstticke KTN 625, 720, Teil 1033 und Teil 1038 (B&O Immo
GmbH, 8808 Pfaffikon):

Eigentiimer KTN Zone m?2 a CHF Wert CHF Wert CHF
A Genossame 1033 OBA 11'340 100.00 1'130'000
B Genossame 1038 W3/OBA 901 1'065.00 960'000
C Gemeinde 625 Lwz 4'483 7.00 31'000
D Gemeinde 720 K3 1'077 1'727.00 1'860'000
2'090'000 1'891'000
Ausgleichszahlung 199'000
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Die Schatzung der B&O Immo GmbH kann
unter www.ingenbohl.ch/sitzung/5342411
oder via dem QR-Code eingesehen werden.

Schatzung
B&O Immo GmbH




3. Termine

Soweit dem vorliegenden Tauschgeschaft durch die Stimmberechtigten an der
Genossengemeinde vom 24. Mai 2023 und an der Urnenabstimmung der Ge-
meinde Ingenbohl vom 18. Juni 2023 zugestimmt wird, soll die Abtretung der
Grundstlcke zeitnah in die Wege geleitet werden.

Bei positivem Ausgang der Abstimmungen der beiden Kérperschaften wird
die Gemeinde Ingenbohl umgehend den Teilzonenplan betreffend Einzonung
von 300 m2 in die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (OBA) mit gleich-
zeitiger Umzonung der heute der Zone W3 zugewiesenen 601 m? in die Zone
OBA zur &ffentlichen Auflage bringen. Gleichzeitig soll auch ein Studienauf-
trag fur einen Doppelkindergarten Sportplatzweg mit maximal fiinf ortsansas-
sigen Architekturbiiros durchgefiihrt werden.

Zielsetzung des Gemeinderats bildet, an der Gemeindeversammlung vom
18. Dezember 2023 sowohl den Teilzonenplan als auch die Ausgabebewilligung
fiir einen Neubau Doppelkindergarten Sportplatzweg fiir die Uberweisung zur
Urnenabstimmung vom 3. Marz 2024 beraten zu koénnen. In der Folge waére
beabsichtigt, zligig das Baubewilligungsverfahren durchzufiihren und nach
Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung anschliessend den Neubau Dop-
pelkindergarten Sportplatzweg zu realisieren. Im Idealfall wiirde daraus ein
Baubeginn per Sommer 2024 und ein Bezug per neues Schuljahr 2025/2026
resultieren.

4. Wiurdigung der Vorlage

Mit dem Tauschgeschéaft der Grundstiicke zwischen der Genossame Ingenbohl
und der Gemeinde Ingenbohl wird die Mdglichkeit geschaffen, dass die Ge-
meinde den geplanten Doppelkindergarten auf einem gemeindeeigenen Aus-
senstandort und ein kinftiges Freizeitangebot auf eigenem Land realisieren
kann. Die Genossame Ingenbohl erhélt Realersatz fiir landwirtschaftliche Nut-
zungen und ein Grundstlck an der Gersauerstrasse zur Nutzung nach ihren
Vorstellungen. Das Tauschgeschéaft ermdglicht beiden Kérperschaften die Um-
setzung ihrer Bedlrfnisse. Die eingesetzten Landpreise sind fair bzw. werden
durch das Gutachten der B&0O Immo GmbH, 8808 Pfaffikon, bestéatigt. Die Aus-
gleichszahlung ist angemessen und entspricht den beidseitigen Vorstellungen.

Der Gemeinderat empfiehlt den Stimmblrgerinnen und Stimmbdirgern, das
Tauschgeschéaft der Grundstiicke der Genossame Ingenbohl und der Gemein-
de Ingenbohl anzunehmen. Anzumerken bleibt, dass der Tausch der Grund-
stlicke, die Zustimmungen der Genossengemeinde am 24. Mai 2023 und der
Urnenabstimmung der Gemeinde Ingenbohl vom 18. Juni 2023 sowie auch der
Zustimmung der Stimmberechtigten der Gemeinde Ingenbohl zur Sachvorla-
ge Teilzonenplan Sportplatzweg (voraussichtlich am 3. Mérz 2024) bedarf, an-
sonsten das Tauschgeschaft hinfallig wird.
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5. Finanzierung

Die Ausgleichszahlung wird aus der Reserve fur zuklinftige Landkaufe finan-
ziert und somit dem Fonds im Eigenkapital belastet. Aufgrund der aktuellen Fi-
nanzlage der Gemeinde Ingenbohl kann diese Zahlung Uber die flissigen Mit-
tel getatigt werden und somit fallen keine zusétzlichen Verzinsungskosten an.

A. Antrag der Rechnungsprufungskommission

Die Rechnungspriufungskommission (RPK) hat die Vorlage gepruft und bean-
tragt, dem Kauf von Teilflachen der Grundstiicke KTN 1033 und 1038 Ingenbohl
der Genossame Ingenbohl sowie dem Verkauf von KTN 625 und 720 Ingen-
bohl an die Genossame Ingenbohl bzw. dem Tauschgeschéaft mit Ausgleichs-
zahlung der Gemeinde Ingenbohl im Betrag von CHF 199'000 zuzustimmen.

B. Antrag des Gemeinderats

1. Dem Kauf von Teilflachen der Grundstiicke KTN 1033 und 1038
Ingenbohl sowie dem Verkauf von KTN 625 und 720 Ingenbohl
(Tauschgeschéft) mit Ausgleichszahlung der Gemeinde Ingenbohl
im Betrag von CHF 199000 sei zuzustimmen.

2. Der Gemeinderat sei mit dem Vollzug zu beauftragen.




